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LEI N° 3.709/PMC/16

DISPOE SOBRE APROVACAO DE
CARATER  EXCEPCIONAL  PARA
OBRAS, CONFORME ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DE CACOAL, FRANCESCO VIALETTO, no uso de suas
atribuicOes legais, faz saber que o Poder Legislativo Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado, a conceder isencao das
penalidades estabelecidas no artigo 85, | e Il da Lei 071/PMC/85, através da Secretaria
Municipal de Planejamento - SEMPLAN, Setor Técnico de Arquitetura e Urbanismo do
Municipio, em carater excepcional, a aprovar projetos, licenciar obras e emitir habite-se para
construcdes, ampliacbes e reformas de edificacbes ja construidas que ndo atendam as
determinacBes da legislacdo municipal urbanistica em vigor (Plano Diretor, Cddigo de
Obras, Codigo de Posturas, entre outros) e estejam em condi¢des de habitabilidade, bem
como, ndo tenham implicagdes de ordem estrutural, de acessibilidade, observadas, ainda, as
disposicdes constantes na legislacdo ambiental de acordo com o parecer emitido pelo Setor
técnico da Arquitetura e Urbanismo do Municipio.

Paragrafo Unico. Consideram-se irregulares, para efeitos desta Lei, as obras que
tenham sido concluidas sem projeto aprovado e/ou que ndo tenham condicdo de atender as
disposi¢des da legislacdo urbanistica municipal.

Art. 2° A Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN fica autorizada a
proceder a regularizacdo das construcdes de todas as categorias de uso, desde que atendidas
as exigéncias desta Lei e as seguintes condi¢cbes minimas:

I- Gabarito: 01(um) pavimento além do permitido.

I - Recuos Frontais: 02 (dois) metros menores do que o exigido;

Il - Afastamentos laterais e fundos: dispensados para o primeiro pavimento, sem
direito de abertura a menos de 1,00m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - Taxa de Ocupacgdo (TO): para uso residencial até 90% (noventa por cento),
para 0s demais usos comerciais até 95% (noventa cento);

V- Taxa de Ocupacdo (TO): para usos industriais, barracOes e galpdes comerciais,
oficinas, garagens até 100% (cem por cento);

VI - Areas e dimensdes minimas dos ambientes e das aberturas: até 30% menor que
0 exigido;

VIl - Pé-direito minimo permitido: 3,0 m (dois metros e setenta centimetros) para
uso comercial e 2,70 m (dois metros e quarenta centimetros) para uso residencial,

VIII - Vagas de estacionamento: até 20% (vinte por cento) a menos do que as vagas
exigidas no Cédigo de Obras com as seguintes dimensfes 2,50m (dois metros e quarenta
centimetros) x 5,00m (cinco metros);

IX - Que ndo causem prejuizo aos confrontantes na forma do disposto no Cddigo
Civil;

X - Que apresentem condi¢fes minimas de habitabilidade e salubridade (véo de
iluminacdo e ventilacdo em todos os comodos e/ou aqueles comodos de permanéncia
eventual que possuam ventilagdo forgada ou mecanica e iluminacgéo artificial);
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XI — que junto ao pedido de regularizacdo, o interessado apresente Laudo Técnico
emitido por profissional habilitado acompanhado da anotacdo de responsabilidade técnica
atestando a seguranca das obras civis e de arquitetura.

8§ 1° A obra que contiver algum item com indice acima dos previstos neste artigo,
sera passivel de aprovacao, licenciamento e habite-se, condicionada a aplicacdo de multa
conforme o artigo 85 do Cdodigo de Obras e EdificacGes municipal Lei 071/PMC/85;

8 2° A aprovagdo de projetos, licenciamento de obras e emissdo de habite-se se
formalizara através de Termo de Ajustamento de Conduta, doravante denominado TAC,
celebrado entre as partes, de um lado o Municipio de Cacoal, representado pela Secretaria
Municipal de Planejamento e de outro lado, 0 Compromissario.

I- No Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) devera constar:

a) 0 nome ou razdo social do Compromissario;

b) endereco completo do Compromisséario e da obra;

¢) CPF ou CNPJ do Compromissario;

d) Namero do protocolo;

f) Descricédo detalhada da obra;

g) Descrigdo das infragdes a legislacdo urbanistica do Municipio (Plano Diretor,
Caodigo de Obras, Cddigo de Posturas, entre outros), atraves de parecer técnico conclusivo
do Setor de Arquitetura e Urbanismo do Municipio, que devera indicar expressamente 0s
itens da edificacdo que estdo sendo regularizados por meio do TAC, os eventuais itens que
ndo sdo passiveis de regularizacdo e os itens que eventualmente merecem ser adequados,
removidos e/ou demolidos na edificacao.

83° A Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN podera exigir
modificacOes ou ajustes da area a ser regularizada, para que se promova a efetiva aprovacdo
do projeto. Tais modificacBes deverao estar concluidas antes de findo o prazo desta lei para
analise.

Art. 3° Aplica-se o disposto nesta Lei aos projetos protocolizados até 28 de fevereiro
de 2017, desde que a obra esteja concluida até o ano de 2014 e em condicBes de uso e
habitabilidade.

81° Para as construgdes concluidas apds o ano de 2014 aplicar-se-4 as penalidades do
artigo 85 da Lei 071/PMC/85;

8 2° A efetiva comprovagéo do periodo de existéncia da obra devera ser realizada pelo
requerente.

Art. 4° Nas edificagOes de uso exclusivo comercial e industrial cuja Taxa de Ocupagéo
excedente for ocasionada por cobertura destinada a area do estacionamento podera ser
regularizada desde que venha aos autos Termo Ajustamento de Conduta — TAC, se
comprometendo a construcao de reservatorio de detencdo, que sdo estruturas de acumulacao
temporaria das aguas pluviais, devendo seguir 0 modelo anexo a esta Lei.

Paragrafo Unico. Devera ser aplicado penalidades nas edificagdes que excederem a
taxa de ocupacdo maxima, sendo devido 25% do valor do resultado do calculo referente a
férmula constante no art. 68 da Lei 2.016/PMC/2006.

Art. 5° Ndo serdo passiveis de regularizacdo, para os efeitos desta Lei, as edificacfes
que:
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| - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos ou que avancem sobre as
faixas de prolongamentos de futuras vias publicas;

Il - estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos,
fundos de vale, area de preservacao permanente, faixas de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizacdes e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em areas atingidas
por modificagOes, ampliagdo e melhoramentos viarios previstos em lei;

Il - ndo atendam a legislacdo do Comando Aérea Regional relacionada com o
aeroporto municipal;

IV — Umida e alagadica ou pantanosa;

V — que tenha sido aterrada com materiais nocivos a salde;

VI - onde a condi¢do geoldgica ndo aconselha a construcéo;

VIl — de uso comum da sociedade;

VIII - de preservacdo ambiental e paisagistica e da protecao dos ecossistemas naturais;

IX — destinada a projeto de urbanizagdo ou a servicos publicos;
X — de servidao publica, mesmo que em imovel de propriedade particular;
XI - situada em via de comunicacao.

Art. 6° Os aspectos sujeitos a aprovacao ou regularizacdo, em desconformidade com a
legislacdo municipal urbanistica em vigor, serdo eminentemente técnicos, referentes
especialmente ao Plano Diretor, Cddigo de Obras e Codigo de Posturas, cabendo aos setores
competentes da Prefeitura Municipal a analise e a aprovacdo dos projetos que nao acarretem
danos ou prejuizos diretos ao Municipio, a ordem urbanistica da cidade e a terceiros.

Paragrafo Unico. Caso se verifique que a obra ou edificacio submetida & aprovacéo
ou regularizacdo seja passivel de causar danos ou prejuizos ao Municipio, a ordem
urbanistica da cidade e a terceiros, a autoridade competente da Secretaria Municipal de
Planejamento do Municipio, mediante parecer técnico conclusivo, recusara a celebracdo do
TAC, encaminhado imediatamente o processo administrativo ao Setor de Fiscalizagcdo de
Obras do Municipio para que tome as providéncias relacionadas ao seu poder de policia.

Art. 7° O Municipio de Cacoal poderd, a qualquer tempo, mesmo depois de aprovada a
regularizacdo, verificar a veracidade das informagdes prestadas pelo interessado, assim
como as condi¢des de habitabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade e
seguranca da edificacdo.

Paragrafo unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacdes, o
interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 10 (dez) dias,
sob pena de nulidade da regularizagéo de edificacao.

Art. 8° Para efeito desta Lei s6 serdo considerados 0s processos protocolados a partir
da vigéncia desta Lei.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Cacoal/RO, 30 de novembro de 2016.

FRANCESCO VIALETTO ITAMAR NERIS DA SILVA
Prefeito Procurador Geral do Municipio
OAB/RO 3776
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