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LEI N. 4.410/PMC/2020

APROVA ) LOTEAMENTO
DENOMINADO “RESIDENCIAL VIENNA
I” NO MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA DE CACOAL, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que o
Poder Legislativo Municipal aprovou e ela sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica aprovado o loteamento denominado ““RESIDENCIAL VIENNA 17,
inserido na Area de Expans&o Urbana, localizada no Lote de Terras n.° 05G Rem.,
Gleba 07, Setor Gy-Parana, neste municipio, com area total do imével de 83.348,27
m2 (oitenta e trés mil, trezentos e quarenta e oito, e vinte e sete metros quadrados),
dividido em 06 quadras, enumeradas como quadras de niameros 181 a 186, as quais
seguirdo a Legislacdo Municipal conforme Plano Diretor, Lei de Zoneamento, Lei de
Parcelamento do solo urbano, Codigo de Obras e Edificacbes e demais leis
pertinentes ao assunto e o Projeto Urbanistico, nos termos dos projetos técnicos
constantes no Processo Administrativo 8260/BRANCO/2019, devidamente
aprovados pela Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLAN.

Art. 2° O imodvel objeto do loteamento esta incluso na matricula sob o n.
40.240, de 02 de dezembro de 2016 no Livro 02 no 1° Oficio de Registro Geral de
Imovel da Comarca de Cacoal.

Art. 3°0O Loteamento “RESIDENCIAL VIENNA I” é constituido numa éarea a
ser loteada de 83.348,27 m? (oitenta e trés mil, trezentos e quarenta e oito, e vinte e
sete metros quadrados), que corresponde a 100% (cem por cento), sendo:

| - Area de Arruamento com 21.896,08 m2 (vinte mil e um mil, oitocentos e
noventa e seis, e oito metros quadrados);

Il - Area Verde igual 4.167,41 m2 (quatro mil, cento e sessenta e sete, e
quarenta e um metros quadrados) - localiza-se no Lote 623, Quadra 189,
compensado no Loteamento Residencial Vienna ll;

Il - Area Institucional igual 8.334,83 m?2 (oito mil trezentos e trinta e quatro, e
oitenta e trés metros quadrados) - localiza-se no Lote 485, Quadra 189, compensado
na area institucional do Loteamento Residencial Vienna ll; e,

IV - Area de Lotes igual a 61.452,19 m?2 (sessenta e um mil, quatrocentos e
cinquenta e dois, e dezenove metros quadrados); correspondente a 154 lotes.

Paragrafo unico. Conforme artigo 22 da Lei 6.766 de 19/12/79, Lei Municipal
n.° 72/PMC/85, todas as areas verdes, bem como as areas destinadas a arruamento
e area institucional, constantes no projeto e identificados no mapa do projeto
urbanistico, passardo a integrar o dominio e patriménio do Municipio, desde a data
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do registro do Loteamento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 4° O Loteamento passa, para efeito de uso e atividades, a ser inserido na
zona ZR2, ECSB e ZCSB, Setor 07, Bairro Eldorado com Zona Fiscal 3.1, conforme
tabelas abaixo:

TABELA 01 - DO ZONEAMENTO

. . TX. RECUO LATERAL (M) RECUO FUNDO RECUO o
ZONA uso TES(.:\-:)DA ARE(:/I':;"N' OCUP. SEM coM SEM comMm FRONTAL GA(iA'\\;I)AX
(%) ABERTURA ABERTURA ABERTURA ABERTURA (m)
10,00 03+ 01
RES. | Esq. 15008 | 30000 70 ult;;Oe 2| qoep | ez | ez |4% (00DC)!
10,00 I . 1,50  [ultado 1,50 03+ 01
ZR2 COM. Esg. 15,003 300,00 70 P gom?(;i Demais Demais | Demais 400 (0O0DC)!
10,00 ’ 1,50 1,50 1,50 03+ 01
MISTO Esq. 15,00° 300,00 70 lat.) 4,00 (00DC)"
RES Conforme Conforme 70 400 (ooDC)!
" | Zoneamento | Zoneamento 0o ' Facultada
Pe2' | qogp | qog2 | fee [0
Conforme | Conforme facultado | 4 5y | faciitado | 150 | facultado | (OODC)"
COM. z 7 80 Fed 0'g 40 0 g 40 064° | Demai Eacul
ECSB oneamento | Zoneamento 1,50 (01 e e e emais acultada
’ jat) 1,50 1,50 1,50 1,502
Deméis Demais Demais Demais | 1°
Conforme Conforme " 4,004 4,004 4,004 facultado | (OODC)"
MISTO 80 4,00 i
Zoneamento | Zoneamento Demais Facultada
1,502
Conforme Conforme Zoneamento
RES. Zoneamento | Zoneamento 80 0 n o 400 + 02 pav.
1*e2 1020 | 1°e20 | 10e20 [1°
Conforme Conforme facoulta(io 1,50 facultado 1,50 facultado | Zoneamento
COM. 80 Fed o 1o o 1o o 1o i
7CSB Zoneamento | Zoneamento 1,50 (01 3ed e e Demais + 02 pav.
’ jat) 1,50 1,50 1,50 1,502
Derﬁais Demais Demais Demais | 1°
Conforme Conforme " 4,004 4,004 4,00 | facultado | Zoneamento
MISTO 80 4,00 i
Zoneamento | Zoneamento Demais | +02 pav.
1,502
TABELA 04 - USO DO SOLO
Zona Usos Permitidos Usos Tolerados Usos Permissiveis Usos Proibidos
ZR2 Habitagdes unifamiliares | . oo i1 11, v e Vil Grupo, IX Grupo IV, Vi e VIl
e coletivas Grupo |,
ECSB Habitagdes unifamiliares | o1y 1 v, ¢ i Grupo IX Grupo VI, IV e VI
e coletivas, Grupo |,
7CSB Habitagbes unifamiliares |\ v vy e Vil Grupo IX Grupo VIl
e coletivas, Grupo |, II, Il

Art. 5° Serdo considerados ZCSB todos os lotes com frente para a Rua
Uirapuru, ZR 2 demais lotes e ECSB Todos os lotes com frente para a Av. Isabel
Betiol Pichek e Av. Rosilene Xavier Transpadini.

Art.6° Fica determinado o Residencial Vienna |, com o0s seguintes
confrontantes:

Residencial Vienna |

Norte: Rua Miguel Ferreira Vieira

Sul: Loteamento Residencial Vienna Il

Leste: Rua das Acéacias do Loteamento Embratel
Oeste: Rua Uirapuru e E.E.E.M. Josino Brito
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Art. 7° O Loteamento ora aprovado deverd ser registrado na circunscrigao
imobiliaria que lhe estiver afeta, em consonancia com o disposto no artigo 18 da Lei
n. 6.766/79, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da
publicacdo da lei de aprovacao, sob pena de caducidade da aprovacao.

81°. Para o inicio das obras e o registro definitivo do empreendimento o
loteador devera solicitar a Prefeitura, por meio da Secretaria Municipal de
Planejamento o Certificado de Aprovacédo de Projeto (CAP), bem como quatro copias
do projeto urbanistico aprovado pelo corpo técnico habilitado. Apds o registro do
loteamento no Cartério de Registro de Iméveis, fica o proprietdrio obrigado a
fornecer ao municipio uma copia do projeto registrado.

§2°. A comprovagdo de que trata o paragrafo anterior dar-se-4 em até 30
(trinta) dias apds a efetuacao da inscricdo e mediante Certiddo do Oficial do Registro
de Imoveis.

83°. Os alvaras para edificagcbes somente serdo concedidos apds o registro
do loteamento e a infraestrutura minima implantada, ou seja, abertura de ruas, rede
de agua potavel e energia elétrica.

Art. 8° O loteador devera formalizar no ato do registro do Loteamento a
hipoteca dos lotes caucionados, que corresponde a todos 45, 58, 71, 84, 130, 142,
154, 166, 178, 190, 202, 214, 226, 238 e 250 da Quadra 184 com area total de
6.224,53 m? (15 lotes), em favor da Prefeitura, fazendo constar no respectivo registro
a promessa de execucdo das obrigacdes, e, no caso de inadimpléncia, seréo
processados por meio de execucao fiscal.

Paragrafo Unico. Os lotes ora hipotecados ndo poderdo ser comercializados
antes da emissao do respectivo alvara de liberacdo da hipoteca.

Art. 9° ApGs o registro, o loteador podera dispor livremente dos lotes néo
caucionados.

81°. O Loteador devera identificar o0 nome e a situacdo do loteamento no
momento da venda, bem como delimitar e identificar, por meio de marcos, a parcela
individualizada.

82° O Loteador devera, além das condicbes aqui contidas, observar as
demais imposic¢des legais contidas na Lei Municipal n.072/PMC/85 e Lei Federal n.
6.766/79, no que se refere aos procedimentos para comercializacdo das unidades
autbnomas.

83°. O loteador devera informar a venda de qualquer imovel para atualizacdo
cadastral, com dados completos do adquirente.

Art. 10 Fica obrigatoria a execugao de infraestrutura ao loteamento, conforme
cronograma Fisico-Financeiro a ser aprovado pelo Municipio, cujo prazo maximo
nao podera extrapolar 04 (quatro) anos.
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Paragrafo Unico. S&o os servigos de infraestrutura:

| — Rede de abastecimento e distribuicdo de &gua potavel, compativel e
interligada a rede publica ja existente, bem como a implantacdo dos ramais de
ligacdo de &gua;

Il — Rede de energia elétrica domiciliar e iluminagéo publica, de acordo com
projetos aprovados pela concessionaria do servico;

lll — Rede de coleta de esgoto sanitario compativel e interligada a rede publica
ja existente, bem como a implantacao dos ramais de ligacado de esgoto em todos os
lotes;

IV — Delimitar e identificar, por intermédio de marcos, cada parcela
individualizada,;

V — Abertura de ruas e avenidas com pavimentacao asfaltica de todas as vias
de circulacdo, bem como apresentar os ensaios de solo do subleito que devera ser
aceito pelo corpo técnico da prefeitura antes da execucdo da capa asfaltica, de
acordo com a Resolugéo 001/SEMPLAN/2018;

VI — Execucédo de meio-fio, guias, sarjetas e calgcadas acessiveis em todas as
quadras do empreendimento, conforme normas especificas e o Plano Diretor
vigente;

VII — Drenagens (superficiais e profundas), aterros e bueiros, que se fizerem
necessarias conforme normas técnicas e de acordo com a Resolugédo
001/SEMPLAN/2018;

VIII — Arborizacéo para todas as vias e logradouros publicos, com mudas de
no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de altura, inclusive na area
verde, diversificando as espécies arblreas no paisagismo do loteamento, néo
inferior a (10) dez espécies;

IX - Para arborizacdo do referido loteamento fica autorizado o plantio de
arvores das espécies IPE-AMARELO (Tabebuia sp), IPE MIRIM (Stenolobiumstans),
SIBIPIRUNA (caesalpineapeltophoroides), QUARESMEIRA (Tibouchina granulosa),
GREVILHA-ANA (Grevilleabanksii), CASSIA ALELUIA (Cassia multijuga), MANACA
DA SERRA (Tibouchinamutabilis), PATA DE VACA (Bauhiniaforficata), AROEIRA
SALSA (Schinusmolle), IPE ROXO (Tabebuia heptaphylla), IPE-BRANCO (Tabebuia
roseo-alba), CANELINHA (Nectandramegapotamica), = JACARANDA MIMOSO
(Jacaranda mimosifolia), ESCOVA DE GARRAFA (Callistemon SSP), JASMIM-
MANGA(Plumeria rubra), PAU-FAVA (Senna macranthera), CASSIA DO
NORDESTE (Senna spectabilis), sendo PROIBIDO o plantio de arvores da espécie
FICOS SPT e murta;

X - O loteador devera fazer um planejamento de manutencdo da arborizacao
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que garanta o desenvolvimento ideal das espécies pelo periodo minimo de 02 (dois)
anos, a contar da data de plantio;

Xl — Fica a cargo do loteador a implantacdo dos tutores e protetores,
irrigacdo, acompanhamento fitossanitario e ou a substituicdo dos individuos
avariados, e troca dos depredados, até a conclusdo da obra e ou data de entrega da
obra;

Xl - Fornecimento e implantacdo de placas indicativas dos nomes dos
logradouros publicos, bem como sinalizagdo vertical e horizontal, conforme
normativa da Secretaria Municipal de Transporte e Transito - SEMTTRAN;

Xl — Fixagao de placa no local do empreendimento, informando o nome do
empreendimento, o niumero do processo administrativo e responsavel técnico pelo
projeto e pela execucgéo;

XIV — Fornecimento das licencas ambientais, sendo a licenca de instalacao,
antes da execucdo das obras e a licenca de operacdo ao término das obras,
emitidas pelo 6rgao licenciador;

Art. 11 A Area Institucional do referido loteamento, por se tratar de area com
vegetacao nativa (mata), sera destinada a construcdo de um Parque Ecoldgico, com
fins de preservacédo da flora e fauna existente.

Art. 12 O Loteador fica obrigado a cumprir as condi¢cdes e demais regras
constantes do Processo Administrativo n. 8260/BRANCO/2019 e das Diretrizes da
Regularizacdo do Loteamento no prazo de caducidade desta Lei, sob pena de
revogacao da mesma.

Art. 13 As obras do parcelamento executadas pelo empreendedor serdo
vistoriadas e recebidas pela autoridade licenciadora, a partir da solicitagdo de
vistoria em no maximo 60 dias.

Art. 14 A manifestacdo da fiscalizacdo e do corpo técnico da Secretaria
Municipal de Planejamento e demais secretarias afins deve dar-se mediante a
expedicdo de um Termo de Vistoria e Recebimento de Obras.

Art. 15 Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser
comunicadas pela autoridade municipal de uma Unica vez ao empreendedor.

Art. 16 A apresentacdo de exigéncias pela autoridade municipal interrompe o
prazo previsto para o recebimento, que recomeca a fluir depois de as exigéncias
serem cumpridas pelo empreendedor.

Art. 17 E condic&o para o recebimento das obras que as quadras, bem como
os lotes ou as unidades autbnomas do parcelamento, estejam devidamente
demarcados.
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Art. 18 Os orgéos e entidades da administracdo direta e indireta municipal,
bem como os concessionarios ou permissionarios de servi¢cos publicos, também se
subordinam aos prazos e condicdes previstos na Lei.

Art. 19 A solicitacdo de vistoria de entrega de obras devera ser efetivada
junto a SEMPLAN - Departamento de Engenharia e junto ao SAAEC (a primeira
vistoria somente podera ocorrer apds a execucdo de 100% da rede de agua), que
elaborardo Termo de Vistoria de Execucdo de Obra de infraestrutura com relatorio
fotografico em 04(quatro) vias a serem encaminhadas ao departamento de
Engenharia, SAAEC e proprietario.

Art. 20 O Termo de Recebimento Provisério de Obra de Infraestrutura sera
emitido quando da execucdo de 100% das obras em todo o loteamento, devendo
constar expressamente a garantia de dois (02) anos a partir da data de entrega das
obras de infraestrutura.

Art. 21 Apds 02 (dois) anos da emissdo do Termo de Recebimento Provisorio
de Obras de Infraestrutura e nova vistoria, serd emitido Termo de Recebimento
Definitivo das Obras de Infraestrutura do Loteamento.

Art. 22 A solicitacdo de liberacdo da hipoteca (garantidora da execucdo da
infraestrutura) se dara com o Termo de Recebimento Definitivo das Obras pelos
orgaos correspondentes.

Art. 23 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Cacoal/RO, 04 de marco de 2020.

GLAUCIONE MARIA RODRIGUES NERI
Prefeita

CAIO RAPHAEL RAMALHO VECHE E SILVA
Procurador-Geral Do Municipio
OAB/RO N. 6390



